HU 3733 Rudabdnya 05173, 05271, 063 HRSZ ingatlanck, €s a kapesolddé vagyonelemek, a 051/2, é a HU 3735 Felstelekes 02/8 HRSZ -hex kapesolddd vagyom
értékl jogok 1/1 tulajdoni hdnyad likviddcids értéhének becslése

Osszefoglalé kivonat a jelentésbél a Cimzett részére

Ertékbizonyitvdny

Cimzett: POLUS KINCS Asvényfeldolgozd és Kereskedelmi Zdrtkord Részvénytdrsasdg (3733
Rudabdnya, Kiilterilet 099 hrsz.)

Térgy: Ertékbecslés

Elvégeztik a HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/1, 063 HRSZ ingatlanok, és a kapcsoldds
vagyonelemek, melynek tulajdonosa a Pélus Szikla Kft. HU 2123 6&d Kddar utca 49 (a cim
vdltozott HU 1143 Budapest, Gizella u 51-57. fszt. 25), a 051/2 HRSZ, melynek tulajdonosa a
Pélus Szikla Kft. HU 2123 G&d Kdddr utca 49 (a cim véltozott HU 1143 Budapest, Gizella u 51-57.
fszt. 25), és a 02/8 HRSZ melynek tulajdonosa a Kézségi Onkormdnyzat Felsételekes 3735
Felsdtelekes Tancsics Mihdly Gt 1/A kapcsolédé vagyoni értéki jogok 1/1 tulajdon hdnyaddnak
piaci forgalmi, és az ebbdl képzett likviddcids értékének becslését.

Az értékelés tdrgydhoz kapcsolddé vagyonelemek piaci forgalmi értékének meghatdrozdsa, a
nemzetkozi, és hazai gyakorlattal megegyezden, Személytandsité Szervezet dltal kizdrélag
szakmai alapon és az ISO/IEC 17024 szémd szabvdny, valamint a NAR-EA-8/01 IAF/EA
dtmutaté kévetelményei alapjdn mindsitett, az eldirt szakképesitésekkel rendelkezd szakérts,
mely szakképesitést a CEPT EUR akkreditdlt, a TEgoVA-, EVS 2009 EURO-SZABVANYT kovetd
elvek és szabdlyok alkalmazdsdval készitett. Fontos, hogy a vagyonérték tartalmaz olyan
szubjektiv szakértéi becsléseket is, melyek az értékelé szakmdban megengedettek, melyek
abszolit médon nem bizonyithaték. A jelentést megalapozd szakvéleményben részletezettek
szerint, piaci, koltség, direkttikésitési, hozam, és maradvdnyérték modelleken, alapulé
értékhalmazokon végzett elemzések elfogaddsi tartomdnyba esé értékeinek figyelembe
vételével, a lehetséges teljes értéklnc skdldin végigvezetve késziilt el, melynek részletei a
mellékletekben taldlhatdk meg.

1, tdbldzat szakértd azonositdsa:

Szakvéleményt készits SZAMGARANCTA Kft, Székhely 5000 Sxolnok, Thuksly it 31-33.3/6,
véllalkozds: Fidktelep: 1052 Budapest, Régiposta utca 7-9.2/30
GT: 16-09-003972 Addszdm: 11277493-2-16
Szakérts neve: Ludvigh Ldszléné
Szakteriiletei: Igazsdgiigyi s2akértsi fokozattal

Knyv-szakértés, komplex vagyonértékelés, teljes ingatlanforgalom, és
adé-szakérvés feriiletén,
EUFIM szakérts, vezets értékbecsls

A szakvéleményt
készit8 willalkozds, és

szakérts: Bejeqyzések szdma: Igazsdgigyi nyilvéntartdsi széma 5709, a Kecskeméti Igazsdgiigyi Kamara,
eqyéb nyilvdntartdsi szdmot nem alkalmaz, EUFIM 75/2004
Engedélyek szdma: 2605/91, 4234/92, I1.21 581/1994,
414-52/98, 75/2004
Névjegyzék szdma: Budapest Févdros Fépolgdrmesteri Hivatal Igazgatdsi s Hatésdgi

Ugyosztdly Névjegyzéke 05557/2008

A Jelentés az alabbi Tar“rcm)mmal késziilt:

{3“) Osszefoglalé kivonat a jelentésbél, értékbizonyitvdny aldirdssal a cimzett részére.
(3‘» Szakvélemény, amely kivonatosan bemutatia az értékelés minden dltalam lényegesnek itélt mozzanatdt,

(ﬂ‘ﬁ Mellékletekbdl az értékelés bizonyitdsdra, értelmezhetdségének aldtdmasztdsdra.
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HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/, 063 HRSZ ingatlanok, és a kapesalédd vagyanelemek, a 051/2, és a HU 3735 Felsitelekes 02/8 HRSZ -hez kapesalédé vagyon
értéhii jogok 1/1 tulajdoni hdmyad hkvidderds értékének becslése

2. tabldzat azonosité adatok
| Megbizds terjedelme gy — i
Az értékelt vagyon | Ingatlan: HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/1, 063 HRSZ
azonositdsa Ingdsdg: HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/1, 063, 051/2 HRSZ, valamint a HU 3735
| Felsételekes 02/8 HRSZ kapcsolddd vagyoni értékd jogok
Az értékelt vagyonelemek fizikai helye e — .
| Telepiilés neve [ 'HU 3733 Rudabdnya, HU 3735 Felsitelekes Iy
Utca, hdzszdm | Kiilteriilet 4
ﬂagyonelemek Jjogviszonya —
Ingatlanok 1u|njdonvi_szony,
tulajdonos neve

HRSZ Tulajdonos
Polus Soikla KFt. HU 2123 66d Kaddr utca 49 2/2, Pdlus Szikla Kft. HU 2123 God

05173 Kéddr utea 49 172 (a cim vdltazatt HU 1143 Budapest, Gizella u 51-57, fsat, 25)
o521 Pélus Szikla KFt. HU 2123 6bd Kdddr utca 49 2/2, Pélus Szikla Kit. HU 2123 &od
Kéddr utca 49 1/2 (a cim wiltozott HU 1143 Budapest, Gizella u 51-67, fszt. 25)
. Pélus Szikla Kft, WU 2123 Géd Kéddr utca 49 2/2, Pélus Smikla Kft, HU 2123 God
’ Xdddr utca 49 1/2 (a eim wiltozott HU 1143 Budapest, &izella u 51-57, fszt. 25)
51/ Péfus Szikla Kft. HU 2123 Gad Kéddr utea 49 2/2, Pélus Szikla KFt, HJ 2123 Gad

Kéddr utea 49 1/2 (a cim wiltozott HU 1143 Budapest, Gizella u 51.57. fszt. 25)
0z2/8 Kozségi Onkormdnyzat FelsStelekes 3735 Felsdtelekes Tdncsics Mihdly Ot 1/A

A tulajdonos szerinti megosztdsndl nem tekintettilk idegen tulajdonnak az azonos

tulajdonesi kirbe tartozd ingatlanokat! A pirossal jelslt ingatlanok értéke nem szerepel

oz értékhalmazban (051/2 HRSZ forgalomképtelen, 02/8 HRSZ tulajdonosi karén kiviili

tulajdonban van), a feltiintetésiik sziikségszerd, a kapcsoléds vagyoni értéki jogok

miatt
Ingdsdg (vagyoni értékd jogok)
tulajdognvis zony fulaj’do nos EBSE . Totacanes
! 0513 POLUS KINCS Aswinyfeldalgozd és Kereskedelm Zérthsri Részvénytdrsasdg
neve (3733 Rudabdnya, Kiilteriilet 099 hrsx.)
‘ a52/1 POLUS KINCS Asvinyfeldalgozd ds Kereskedelm Zdrtkord Részvénytdrsasdg
{3733 Rudabdnya, Kiilteriler 099 hrsz.)
063 POLUS KINECS Asvdnyfeldolgozd és Kereskedelm: Zartkord Részvinytdrsasdg
: {3733 Rudebdnya, Kiitterilet 099 hrsz.)
os1s2 POLUS KINCS Asvinyfeldolgazs és Kereskedelm Zdrtkirii Részvénytdrsasdg ‘
| (3733 Rudabdnya, Kiitteriilet 099 hrsz.)
028 POLUS KINGS Asvinyfekiolgozd és Kereskedelmi Zartkor Részvénytdrsasig
‘ (3733 Rudabdinya, Kiilteriilet 099 hraz.)
Tulajdoni hdnyad 1/1

Bejegyzett jogok | Tulajdonjog, tulajdonjogi korldt az ivévizelldtdst szolgdlé "mdsodrendd hidrogeoldgiai
| véddidom" biztositdsdra Jogosult Eszak Magyarorszdgi Regiondlis Vizmd Zrt.
Bejegyzett széljegyek | Elidegenitési és terhelési tilalom csak a 051/2 HRSZ ingatlanon létezik, az ingatlan
értéke annak forgalomképtelensége miatt az értékhalmazbél kimaradt, csak a
B . _hozzdkapcsolédd vagyoni értékil jog keriilt beszdmitdsra, =
Bejegyzett tények | Ingatlan kialakitdsdra, vdltozdsdra utalé
‘ Egyéb, joggal kapcsolatos | Nincs
| megjegyzések: —
Uzemeltetése: | Sajdt _
Forgalomképességének | Az ingatlanok értékének becslésénél csak a forgalomképes ingatlanok értéke keriilt
| megitéiése beszdmitdsra B -
| Az ingatlanok jellemzéi (esak azok, melyek értékhalmazba bekeriitek)
Telek terillete 1669 691 m*
Helyrajzi szdm Az értékelt teriilet telek m2
052/1 120 666
051/3 936 585
i 063. — 612 440
Jelenlegi  rendeltetésszerd | A tulajdoni lap szerint:
haszndlata  tulajdoni lap Helyrajzi szdm Rendeltetésszerd haszndiata
szerint 052/1 bdnyatelep
051/3 bdnyatelep
I 063, bényatelep :
Az  ingatlanokon  miiltban | » 1998 évben a Kégomba Kft. Rudabdnya-Andréssy I-ITI-ITL. néven bdnyatelket
folytatett  tevékenység, a kivdnt fektetni. A tervezett bdnyatelkek ércvagyondrél a Magyar Geoldgiai
jelen, és ennek engedélyei Szolgdlat Asvdnyvagyon Nyilvdntartdsi Osztdly szakvéleményt adott ki (660/1998
iktatészém alatt) melyben vdltozds a szakvélemények megerdsitése alapjén nem
tértént,

L » A Magyar Bdnydszati és Faldtani Hivatal Féldtani €s Adattdri Féosztdlya |

#
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HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/1, 063 MRSZ ingatlanok, és a kapesoléds vagyonelemek, a 051/2, és a HU 3735 Felsételekes 02/8 HRSZ -hez kapesolddd vagyom

: Fﬁpﬁmények szdma

Felépitmények  brutté/netts |

teriilet

Egyéb épitmények
“Tngasdgok

Kozmiivesitettség

Nincs

értéki jogok 1/1 tulajdor hdnyod hkviddcids értékének becslése

MBFH/1611/2/2009 iktatészdm alott megerdsitette, az ércvagyon meglétét,
valamint azon tényt, hogy a Rudabdnya-Andrdssy I-II-TII. bdnyarészekre a
bdnyatelek fektetés nem tértént meg, igy a vas, réz, és polimetallikus ércek
készlete az Orszdgos Asvdny-vagyon készlet, a nyilvdntartdsba nem keriilt be.

e Mivel a bdnyatelek fektetés a mdltban nem tértént meg, igy bdnyavdllalkozd
stdtusz  sem létezett a Rudabdnya-Andrdssy I-II-III. bdnyarészekre
vonatkoztatva.

s A Miskolci Bdnyakapitdnysdg 1007/1/200% szdmd hatdrozatdval a Pélus Kincs Zrt.
- nek kutatdsi jogot adomdnyozott a .Rudabdnya - Alsételekes - FelsStelekes”
elnevezésd teriiletre.

* A kutatdsi jog a kutatdsi teriileten a bdnyavdllalkozénak kizdrdlages jegot ad az
dsvdnyi nyersanyag-kutatdsi miszaki {izemi terv benydjtdsdra, a jévdhagyatds
kezdeményezésére, és az dsvdmyi hyersanyag jovdhagyott kutatdsi miszaki lizemi
terv alapjdn végzett kutatdsdra és elfogadott kutatdsi zdrgjelentés alapjdn a
bdnyatelek megdllapitdsénak kezdeményezésére,

s A Miskelci Bdnyakapitdnysdg 1007/1/2009 szdmd eldirt hatdridére a Pélus Kincs
Zrt. benyijtotta a mdszaki {izemi tervet, majd a kapott engedély birtokdban a
kutatds elkezdhets, a banyatelek lefektethetvé vdlik

Beesiilt netté O m?, beesiilt bruttd teriilet O

Nincs

Vagyoeni értékd jogok

Teljes lehetdség

Mindsitése

| Kutatdsra, bdnyatelek fektetésre elskészitett

Rendezési terv eldirdsai

| A szakértének a telekre vonatkozdan nincs tudomdsa szabdlyozdsi terv létezésérdl

Ertékelés jellemz6i
Fontos megjegyzés

Az értékbecslés mddszerei

Az értékelés fordulénapja
AZ értékbecslés készités
napja:

Ludvigh Ldszléné jgaz
!

/

‘

@jyi szakérts

Fontos 11
Az AFA meghatdrozdsa a 2007. évi CXXVIL. Torvény az dltaldnos forgalmi adérél 86. §
(1) Mentes az add aldl:
j) a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése,
kivéve annak a beépitett ingatlannak (ingatlanrésznek) és az ehhez tartozd
foldrészletnek az értékesitését, amelynek

ja) elsé rendeltetésszerd haszndlatbavétele még nem tértént meg; vagy

jb) elsé rendeltetésszer( haszndlatbavétele megtirtént, de az arra jogositd
hatdsdgi engedély jogerdre emelkedése és ax értékesités kazott még nem telt el 2 év;
k} a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész)
értékesitését;
pontok figyelembevételével tdrtént meg, a piaci forgalmi érték megosztdsa is
megjelenik az érték kiilonbdzs feltételrendszerben valé haszndlhatésdgdnak biztositdsa
érdekében
Fontos 2|
Az ingatlanokhoz specidlis egyedi tartalmi vagyoni értéki jogok kapcsolédnak, melyek
fiiggetlenek az ingatlan tulajdonjogdtdl, ilyenek tébbek kdzdtt a kutatdsi jog, az ebbdl
szdrmaztathatd bdnyatelek fektetés. Tovdbbd a bdnyavdllalkozé stdtusz, mely alapjdn a
a bdnydszatre kiadott hatdsdgi engedélyben meghatdrozott teriileten és feltételek
szerint kizdrélag jogosult az dsvdnyvagyon feltdrdsdra, kitermelésére, elékészitésére,
elsédleges feldolgozdsdra, felhaszndldsdra, értékesitésére és e tevékenységekhez
szijkséges létesitmények elhelyezésére, towibbd a szerzddésben vogy o hatdsdgi
engedélyben meghatdrozott [étesitmények haszndlatdra, _
Piaci (mddszerl), koltség mddszer2), direkttdkésités, hozamelvi (DCF), és
maradvdnyértéken alapuld megkdzelités tébb véltozatban meodellezve, véleményezve

(mddzzerd), valamint a vagyoni értékil jogokra kiegészitd szdmitdsok (mddezerd)

2010-04-27
2010-04-27
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HU 3733 Rudabdnya 051/3, 052/1, 063 HRSZ ingatlarok, €5 a kapcsolédd vagyonsiemek, o 051/2, és a HU 3730 Felsételekes 02/8 HRSZ -hez kapesolédd vogyoni
értékd jogok 1/1 tulaydani hdmyad hkviddcids értékének becslése

Az értékelés eredménye szdmokban, 6sszefoglald:

3. tdbldzat a piaci forgalmi érték
Az ingatlanok, valamint a kapcsolédé ingdsdgok javasc;li'_sec;ﬁ_lf— p_icrc'i-f_orgalmi
értéke kerekitve egyirtt
475 000 000 Ft

azaz négyszdzhetvenst millié forint karil mozog

4, tdbldzat piaci forgalmi érték részletezése

Osszesits tdbldzrat értékesités idokorldt nélkiil ezer forint, EURC, CHF

Sorszdm Megnevezés Forgalmi adé  Forgalmi add értéke  Fiac: forgalmi arigh
nélkilli érték

1 Telek, fold 310 000 77 500 387 5OG

2 Epiilet, épitmény, telepitmény 0 ) 0

3 ingdsdg, egyéb 0] 0 a

4 Az ingatlan terhére elszdmolt jogok értéke 0 4] o]

5 Az ingatlan javdra elszdmeolt jogok értéke 70 000 17 500 87 600

6 Rekultivdcis, kirnyezeti kdr felelésség értéke 0 0 2]

7 Osszesen 380 000 95 000 #7535 000

EURO drfolyam 274,22 1386 346 1732

CHF drfolyam 184,06 2 065 516 2 681
UsD drfoltyam ) 184,12 2064 B16 2580

5, tdblézat a likviddciés érték

318 000 000 Ft
azaz hdromszdztizennyolc millié forint kéril mozog

6. tdbldzat likviddcids értek részletezése

Osszesits tdbldzat értékesités idékorldt nélkil ezer forint, EURQ, CHF

Sorszdm Megnevezés Forgalmi gdé  Forgalmi add értéke  Piaci forgalmi érték
néikigis értek

1 Telek, feld 248 000 62 000 310000

2 épiilef, épitmény, telepitmény 0 0 0

3 ingdsdg, egyéb a 0 0

4 Az ingatlan terhére elszdmolt jogok értéke 0 0 0

5 Azingatlan javdra elszdmolt jogok értéke 70000 17 500 87 500

6 Rekultivdcid, kérnyezeti kir feleldsség értéke 0 0 0

7 Osszesen 318 000 79 500 397 500

EURO drfolyam 274,22 1160 290 1450
CHF érfolyam 184,06 1728 432 2160
USD drfolyam o 184,12 1727 432 2159

1. kép: képriport, mely az ingatlan kérnyezetében késziilt

Budapest-Szolnok, 2010-04-27

NITRG 5ZLONE SZAMGARANCIA Kit

Adészam: 11277493-2-18

Magyarorszag terilatén szama. 5AD9

Ludvigh Ldszléné igazsdgiigyi szakér1s 2010.04.27.



